
AFDELINGSMØDE AFD. 14, Majsmarken 
DAGSORDEN 

Afdelingsmødet finder sted TORSDAG DEN 19. SEPTEMBER 2019 KL. 19.00 i 
selskabslokalet Majsmarken 8. 

DAGSORDEN 

Pkt. 1. Valg af dirigent 

Pkt. 2. Afdelingsbestyrelsens beretning 

Pkt. 3. Orientering om regnskabsåret 2017/2018 Bilag 

Pkt. 4. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2020 Bilag 

Pkt. 5. Behandling af eventuelt indkomne forslag 
a. Vand ind af vinduer

Bilag 

Pkt. 6. Valg af formand til afdelingsbestyrelsen Formanden er ikke på valg i år 

Pkt. 7. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen 
På valg er: 
Line Maar Andersen 
Christina Rosenqvist 

Pkt. 8. Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen 

Pkt. 9. Eventuelt 

HVEM KAN DELTAGE I MØDET? 

Alle medlemmer af husstanden over 18 år kan deltage i afdelingsmødet. 
Hver husstand har to stemmer i mødet uanset antal fremmødte medlemmer af husstanden. Møder kun en 
person frem til mødet, har denne også to stemmer. 

ORIENTERING OM MØDET 

Efter afdelingsmødet bliver der lavet en orientering om, hvordan mødet gik. Orienteringen finder du på 
vores hjemmeside www.aarhusomegn.dk. Har du ikke adgang til internet, kan du få et eksemplar hos 
varmemesteren. 

Med venlig hilsen og vel mødt 

Afdelingsbestyrelsen 

 Udsendt senest: torsdag den 12. august 2019 
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BOLIGFORENINGEN  ÅRHUS  OMEGN   R E G N S K A B MAJSMARKEN

RESULTATOPGØRELSE  FOR  PERIODEN :  01.10.2017 - 31.12.2018

U D G I F T E R Regnskab  Budget
1.000 kr.

ORDINÆRE  UDGIFTER

Nettokapitaludgifter 4.845.098         4.952

Offentlige og andre faste udgifter 1.588.120          1.584

106 Ejendomsskatter 339.560            347
107 Vandafgifter 1.932 3
109 Renovation 268.003            301
110 Forsikringer 118.183              95
111 Afdelingens  energiforbrug 73.303              50
112 Bidrag  til  boligorganisationen 

1  Administrationsbidrag 787.138            787

Variable udgifter 1.548.101          1.582

114 Renholdelse 982.865            1.017
115 Almindelig  vedligeholdelse 290.073            370
116 Planlagt  og  periodisk  vedligeholdelse  og  fornyelser :

1  Afholdte  udgifter 220.971 790
2  Heraf  dækkes  af  tidligere  henlæggelser -220.971 - -790

117 Istandsættelse  ved  fraflytning  m.v. :  (B-ordning)
1  Afholdte  udgifter 259.881
2  Heraf  dækkes  af  henlæggelser -259.881 - -

118 Særlige  aktiviteter :
1  Drift  af  fællesvaskeri 161.070
2  Andel  i  fællesfaciliteters  drift 13.000
3  Drift  af  møde-  &  selskabslokaler 21.628 195.699            151

119 Diverse  Udgifter 79.464              44

Henlæggelser 2.108.809         2.109

Samlede ordinære udgifter 10.090.128       10.226

2

 Nyt  budget
        1.000 kr.

3.992

1.288

284

-1.342

220
104
52

627

1.293

782
310

1.342

-

158
43

1.936

8.509

120-124

101-105
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BOLIGFORENINGEN  ÅRHUS  OMEGN   R E G N S K A B MAJSMARKEN

RESULTATOPGØRELSE  FOR  PERIODEN :  01.10.2017 - 31.12.2018

U D G I F T E R Regnskab  Budget
1.000 kr.

Ekstraordinære udgifter 1.332.790         1.344

126 Afskrivning  på  forbedringsarbejder  m.v. 243.359            220
127 Ydelse vedr. lån til ombygning (303.3) 968.750            969
129 Tab  ved  lejeledighed  m.v. 4.349

- Dækket  af  dispositionsfonden -4.349 - -
130 Tab  ved  fraflytninger 206.740

- Dækket  af  tidligere  henlæggelser -52.000
- Dækket  af  dispositionsfonden -153.357 1.383 -

Andre ekstraordinære udgifter 119.299             155

Udgifter i alt 11.422.918        11.570

I N D T Æ G T E R

ORDINÆRE INDTÆGTER -11.402.250 -11.128

201 Boligafgifter og lejer -10.954.832 -10.939
202 Renter -199.505 -
203 Andre ordinære indtægter:

2 Drift  af  fællesvaskeri -97.235
4 Drift  af  møde-  og  selskabslokaler -24.000
6 Overført fra opsamlet resultat -126.678 -247.913 -190

EKSTRAORDINÆRE  INDTÆGTER -20.668 -441

204 Driftssikring og anden løbende særlig driftsstøtte - -441
206 Korrektion vedr. tidligere år -20.668 -

209 Indtægter i alt -11.422.918 -11.570

775

 Nyt  budget
        1.000 kr.

1.120

213

-129

-

-
132

9.629

-9.276

-8.766

-381

-353

-353
-

131-136

-9.629
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BOLIGFORENINGEN  ÅRHUS  OMEGN   R E G N S K A B MAJSMARKEN

BALANCE  PR.  31.  DECEMBER  2018.

A K T I V E R Regnskab

Anlægsaktiver 139.356.426

301 Ejendommens  anskaffelsessum 92.089.153
kontantværdi  2018 kr.
heraf grundværdi kr.

302 Indeksregulering  vedr.  prioritetsgæld 31.716.148

Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering 123.805.300

303 Forbedringsarbejder 15.551.125

Omsætningsaktiver 10.800.579

305 Tilgodehavender 355.167
307 Likvide  beholdninger 10.445.412

310 Aktiver i alt 150.157.005

P A S S I V E R

Henlæggelser  (afdelingens  opsparing) -9.992.427

401 Planlagt  og  periodisk  vedligeholdelse  og  fornyelser -8.274.305
403 Fælleskonto  (B-ordning) -475.512
404 Indvendig  vedligeholdelse  (B-ordning) -1.242.610

407 Opsamlet resultat -410.768

417 Langfristet gæld -139.306.180

426 Kortfristet gæld -447.630

430 Passiver i alt -150.157.005

Regnskabet for afdelingen er revideret i overensstemmelse med revisorinstruks 
for almene boligorganisationer samt danske revisionsstandarder.

Ønskes et specificeret regnskab, kan dette afhentes på administrationens kontor.

92.089

-139.182

-2.386

-150.522

11.417

862
10.555

150.522

-8.416

-6.840
-448

-1.129

-537

120.500.000
32.150.700

31.125

123.214

15.891

Sidste år
1.000 kr.

139.105
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BOLIGFORENINGEN ÅRHUS OMEGN      R E G N S K A B   MAJSMARKEN

Forklaringer til de væsentligste afvigelser i regnskabet for 2017/18 (15 mdr.)

Årets resultat : kr. 0,00

101 Ydelsesstøtten er større end forventet, dette har medvirket til en besparelse på kr. 106.800.

109 Mindre udgifter til renovation har ført til en besparelse på kr. 33.000.

110 Udgiften til forsikringsterminer er steget, men da der ikke har været registreret forsikringsskader
i dette regnskabsår er der besparelse på selvrisikoen. Samlet overskridelse på kr. 23.200.

111 Flere udgifter til el og varme til fællesarealer, herunder bl.a. ekstraudgift til afkøling i lejemål, som
afholdes under varmeafregningen, er medvirkende til en overskridelse på kr. 22.900.

114 Udgiften vedr. lønninger og kontingent til grundejerforening er steget, dette modsvares af stor 
besparelse på anden renholdelse, da udgiften til grønne områder afholdes på konto 116. Samlet
giver dette en besparelse på kr. 47.100.

115 Mindre udgifter til almindelig vedligeholdelse, har medført en besparelse på kr. 79.900.

118 Mindre udgifter til aktiviteter, men flere udgifter til fællesvaskeri har ført til en overskridelse 
på kr. 44.700. Vaskerimaskinerne er leaset hos Nortec, hvilket betyder afdelingen ikke fremover skal 
henlægge til vaskerimaskiner, samt betale for evt. sæbe. Kontoen indeholder derfor udgiften pr. vask 
til Nortec, samt evt. el, vand og varme-forbrug, netforbindelse og diverse til vaskeri. 

119 Indeholder en del af udgiften til Eseebase (digitalisering af afdelingen) samt diverse gebyr og print.

126 Flere har valgt at få nyt køkken og bad, dette har medført en større udgift til afskrivninger på disse.

131 Udgifter til rente af gæld på nye køkkener og badeværelser.

134 Udgiften på kr. 36.600 vedrører 2 forsikringssager fra tidligere år, som er afsluttet og ikke blev dækket 
af forsikringen.

202 Bedre fondsresultat i foreningen, har medført øgede renteindtægter af afdelingens opsparede midler.
Finansiering af renoveringen er på plads, hvormed afdelingens mellemregning ikke længere er 
negativ (gæld til foreningen).

203 Flere indtægter vedr. fællesvaskeri og udlejning af fælleshus.

204 Tilskud (indfasning) vedr. renovering er tilbageført, pga. overskud.

206 Vedrører kompensation fra 2017, på for meget opkrævet aconto renovation.
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BOLIGFORENINGEN  ÅRHUS  OMEGN   R E G N S K A B MAJSMARKEN

ANTENNEREGNSKAB  01.10.2017 - 31.12.2018

UDGIFTER INDTÆGTER

YouSee grundpakke 254.082 Antennebidrag -260.892

Ialt 254.082 Ialt -260.892
Overskud 6.810
Samlede udgifter 260.892 Samlede indtægter -260.892

Saldo primo -7.652
Årets overskud 6.810
At overføre til næste års antenneregnskab. -842
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14 Majsmarken

 DRIFTSUDGIFTER

STATUS BEB UDGIFTER BUDGET 2020 BUDGET 2019 DIFFERENCE (%)  REGNSKAB 2018

(15 mdr)

101-105 Ydelser på prioritetslån 4.015.707 3.991.707 1% 4.845.098

106 Ejendomsskatter 299.000 283.500 5% 339.560

107 Vandafgifter 2.000 2.000 0% 1.932

109 Renovation 226.000 220.000 3% 268.003

110 Forsikringer 147.000 104.000 41% 118.183

111 El og varme m.v., fællesareal 60.500 51.500 17% 73.303

112 Adm. bidrag til foreningen 577.813 627.462 -8% 787.138

114 Renholdelse 856.500 782.353 9% 982.865

115 Alm. vedligehold og rep. 282.100 310.000 -9% 290.073

118.1 Drift af fællesvaskeri 174.000 121.000 44% 161.070

118.3 Drift af fælleslokaler 18.000 19.000 -5% 21.628

119.1 Kontingent BL 17.800 17.500 2% 17.291

119.2 Afdelingsbestyrelsen 18.000 19.000 -5% 11.151

119.4 Beboeraktiviteter m.v. 24.200 24.200 0% 64.022

120 Henlægg., planlagt vedligeh. 1.500.134 1.569.788 -4% 1.655.618

122 Henlægg., B-ordning 325.225 323.000 1% 401.191

123-124 Henlægg., andre 0 43.000 -100% 52.000

125-136 Ekstraordinære udgifter 1.129.248 1.119.548 1% 1.332.790

Samlede udgifter 9.673.227 9.628.558 11.422.918

Poster du har indflydelse på 1.372.800

Poster du har begrænset indflydelse på 3.390.107

Poster du ikke har indflydelse på 4.910.320

9.673.227

Driftsbudget  2020

kr. 0
kr. 1.000.000
kr. 2.000.000
kr. 3.000.000
kr. 4.000.000
kr. 5.000.000

BUDGET 2020

BUDGET 2019

14%

35%
51%

Poster du har indflydelse på

Poster du har
indflydelse på

Poster du har
begrænset indflydelse
på

Poster du ikke har
indflydelse på

0 400.000 800.000

Renholdelse

Alm. vedligehold

Fællesvaskeri

Fælleslokaler

Afdelingsbestyrels…

Beboeraktiviteter

Udvikling i påvirkelige 
poster

2020 2019
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14 Majsmarken

DRIFTSINDTÆGTER

STATUS BEB INDTÆGTER BUDGET 2020 BUDGET 2019 DIFFERENCE (%)  REGNSKAB 2018

(15 mdr.)

201 Husleje, beboelse -8.450.664 -8.450.664 0% -10.563.330

Husleje, individuel tilvalg -334.572 -315.108 6% -391.502

202 Renter -137.000 -129.244 6% -199.505

203.2 Drift af fællesvaskeri -86.000 -75.000 15% -97.235

203.4 Drift af fælleslokaler -15.000 -10.000 -24.000

203.6 Opsamlet resultat -114.926 -295.842 -61% -126.678

204-208 Ekstraordinære indtægter -282.160 -352.700 -20% -20.668

210 Årets underskud 0 0

Samlede indtægter -9.420.322 -9.628.558 -11.422.918

Nødvendig huslejeregulering 252.905 svarende til 2,99%

Antal m2 i alt 9.382

Nuvær.gns. leje/m2 901

Gns. ændring 32

Ny gns. leje/m2 928

Eksempler på huslejeændringer - udregnet ud fra anførte m2

m2 nuvær. leje regulering ny leje

60 4.726 141 4.867

85 6.322 189 6.511

109 7.806 234 8.040

Driftsbudget  2020

Antal rum

2 rums bolig

3 rums bolig

4 rums bolig

kr. 0
kr. 2.000.000
kr. 4.000.000
kr. 6.000.000
kr. 8.000.000

kr. 10.000.000

BUDGET 2020

BUDGET 2019

880

890

900

910

920

930

2018 2019 2020

Huslejeudvikling

Gns. kvm Ultimo
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14 Majsmarken

Generelt:

Budgettet for 2020 omfatter 12 mdr. og kan således sammenlignes med budgettet for 2019.

Ønsker man imidlertid at sammenligne budgettet med regnskabet for 2017/18 som er 15 mdr., skal regnskabstallene 

divideres med 1,25 for at få omregnet disse til 12 mdr. 

Vi arbejder fortsat på at opnå de besparelser, som er besluttet i effektiviseringsaftalen der er indgået mellem 

Regeringen, Kommunernes Landsforening samt Boligselskabernes Landsforening. I dette budget er 

indarbejdet en del besparelser på områder vi løbende har arbejdet med, og vi er fortsat i gang med at implementere 

besparelser på flere  nye områder. Ifølge effektiviseringsaftalen skal effekten opnås inden udgangen af 2021.

Det skal dog fremhæves, at besparelserne i nogle tilfælde kan blive udhulet som følge af af særlige forhold/hændelser - såsom 

ekstraordinære henlæggelser til forestående eller afsluttede renoveringer samt driftsudgifter til nye formål.

Sammenfatning:

Budgetforslaget indebærer en huslejeregulering på kr. 252.905 svarende til 2,99%

Den væsentligste årsag hertil er manglende indtægter i form af afvikling af opsamlet resultat fra tidligere år.

Herudover er  stigninger i udgifterne til især  renholdelse, ejendomsskatter, forsikringer samt drift af fællesvaskeri.

Mindre udgifter til administrationsbidrag til foreningen, alm. vedligehold og rep.,  henlæggelser til hovedistandsæt-

telse og andre henlæggelser samt øgede renteindtægter er medvirkende til at mindske huslejestigningen.

Noter til enkeltposter:

Ejendomsskatter: Ejendomsskatten forventes at stige med 2%, i forhold til den seneste opkrævning for 2019. 

Renovation: Stigningen i budgettet skyldes øgede kommunale udgifter.

Forsikringer: Udgiften til forsikring er steget betydeligt fra 2019 til 2020 som følge af mange dyre

 forsikringsbegivenheder de seneste år. Selvrisiko er uændret kr. 5.000.

El og varme m.v., fællesareal: Der er budgetteret med en stigning på 3% i forhold til det senest kendte forbrug fra 2017/18.

Adm. bidrag til foreningen: Administrationsbidraget er nedsat med knap 9% fra kr. 4.387 til kr. 4.008 som følge af 

effektivisering i administrationen samt nybyggeri.  

Fast bidrag pr. afdeling kr. 25.000 (uændret).

Administrationsbidrag til varme kr. 195 pr. lejemål (uændret).

Administrationsbidrag til antenne kr. 75 pr. lejemål (uændret).

Renholdelse: Der er budgetteret med en stigning på 1,5% i forhold til aktuelle lønninger og forventet 

bemanding i afdelingen i 2020. Indeholder endvidere udgiften til drift af servicecenter 

samt udliciteret grønne områder.

Alm. vedligehold og rep. Der er budgetteret med en besparelse som følge af effektiviseringer i driften.

Planlagt & periodisk Der er planlagt udført opgaver i det kommende år  jfr. vedlagte 10års vedligeholdelses-

vedligehold: planer. Udgifterne tages fra afdelingens opsparede midler og påvirker ikke budgettet.

Driftsbudget  2020
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14 MajsmarkenDriftsbudget  2020

Drift af fællesvaskeri: Der er budgetteret med øgede forbrugsudgifter ud fra det senest kendte forbrug 

for 2017/18.

Udgiften indeholder følgende:

Udgift pr. vask til Nortec

Fornyelse af inventar

Diverse (el, vand, varme, rengøring m.v.)

Beboeraktiviteter m.v.: Indeholder udgiften til beboerarrangementer, tilskud til klubber, afdelingsmøder 

samt div. øvrige udgifter.

Afdelingsbestyrelsen: Afdelingsbestyrelsens rådighedsbeløb indeholder udgifter til møder, bestyrelseslokale, 

ulykkesforsikring, kontorholdsudgifter samt bestyrelseshonorar

Henlægg., planlagt vedligeh.: Henlæggelserne er reguleret i forhold til planlagte arbejder i henhold til den 20 årige 

vedligeholdelsesplan.

Der henlægges i henhold til vedligeholdelsesplanen med følgende beløb:

Hovedistandsættelse kr. 871.840

Varmeanlæg & automatik kr. 53.258

Øvrige tekniske installationer kr. 182.230

Tag, vinduer og døre m.v. (trappehenlæggelser) kr. 392.806

I alt kr. 1.500.134

Henlægg., B-ordning: Henlæggelse til den enkelte boligs indvendige vedligeholdelse er forhøjet med 

1%,  fra  kr. 23,48 til kr. 23,71 pr. m2 årligt.

Henlægg., andre: Henlæggelser til tab ved fraflytninger er udgået som følge af tilstrækkelig opsparede 

midler.

Ekstraordinære udgifter: Indeholder ydelser på lån til følgende forbedringsarbejder:

Ydelse realkr.lån  - forbedringsarbejder/renovering kr. 775.000

Afskrivning  - køkkener/bad kr. 195.000

Renter  - køkkener/bad kr. 130.000

Øvrige afskrivninger kr. 29.248

I alt kr. 1.129.248

Husleje, individuel tilvalg: Individuel råderet - køkken, bad m.v.

Renter: Afdelingens opsparede midler forentes med en variabel rente som på nuværende 

tidspunkt er fastsat til 1,2%.

Ekstraordinære indtægter: Nedgangen skyldes attrapning af  driftsstøtte vedr. renovering.
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Pkt. 5.a – Vand ind af vinduer 

Jeg foreslår at: 
Det undersøges om der kan gøres noget der forhindrer at vi får vand ind når vinduerne på første sal er åbne. 
Begrundelse for forslaget: 
Vi får masser af vand ind når det regner mod vinduerne når de er åbne på første sal, som på sigt giver 
vandskader på trærammer og væg og maling indenfor. Hvis man enten ikke er hjemme eller ikke har opdaget 
at det regner, ligger der en sø i vindueskarmen og på gulvet! 

Forslagsstiller: Lisbeth Bredgaard, Majsmarken 25 
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Kender du vores SMS-service? 
 

SMS-service er en hurtig måde for os at komme i 
kontakt med dig som beboer på. 

Vi benytter SMS-service til akutte servicemeddelelser og 
relevante informationer i afdelingerne. 

Alle kendte mobilnumre, der hos teleselskaberne er 
registreret på en af vores adresser, er automatisk 

tilmeldt servicen. 

Det gælder dog ikke, hvis du har hemmeligt nummer, 
taletidskort eller firmamobil. I de tilfælde skal du selv 

tilmelde nummeret på vores hjemmeside. 

Her kan du også afmelde dit nummer, hvis du ikke 
ønsker at modtage SMS’er fra os.  




